ZU VERKAUFEN

WOHNUNG TOP W6

> GEWERBLICHE / TOURISTISCHE NUTZUNG
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WOHNUNGEN IN
APARTMENTHAUS ZU

VERKAUFEN

Einzelverkauf von Wohnungen
im “das therese” mit teilweiser
gewerblichen Nutzung in Bestlage.

Zum Verkauf stehen einzelne Wohneinheiten in einem mod-
ernen Apartmenthaus im Herzen von Mayrhofen. Die Anlage
vereint zeitgemaBes Wohnen mit attraktiven Renditechan-
cen: Von insgesamt 11 Wohnungen kénnen 5 Einheiten gew-
erblich bzw. touristisch genutzt werden — ideal fir die Ferien-
vermietung oder als lukrative Kapitalanlage. Die weitere 6
Einheiten eignen sich hervorragend als Hauptwohnsitz oder
fur Personalunterkinfte.

Es besteht volle Flexibilitadt beim Erwerb: die gesamte
Anlage, einzelne Stockwerke oder individuelle Wohnungen

kénnen gekauft werden.

Das Therese befindet sich im griinen Gurtel, nur 700 Meter
vor dem Ortszentrum von Mayrhofen, umgeben von einer
beeindruckenden Bergkulisse. Die Lage ist unverbaubar
und bietet eine Ruheoase mit einzigartigem Ausblick auf die

umliegende Alpenwelt.

Ein Nahversorger in nur 300 Metern Entfernung erméglicht
den schnellen Einkauf fir den taglichen Bedarf — ideal fur

Bewohner und Feriengéste gleichermal3en.

e  Bestlage in Mayrhofen

e Unverbaubarer Blick

*  gewerbliche / touristische Wohnungen

*  Wohnungen mit Hauptwohnsitz / Personalwohnungen
e  Skidepot

*  Kellerabteile

e  Fahrradraum

. Lagerraum

®  Sauna/Wellness fir Private Wohnungen
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FACTS

Grundstticksflache
5 gewerbliche Nutzung / 6 Wohnnutzung
unterschiedliche WohnungsgréBen

2 Garage / 16 AuBenbereich
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Pelletheizung & Solaranlage (PV 22-kW)

Fahrradraum, Skikeller & Lagerraum
VerschlieBbaren Stauraumschrank und
einen Trockenraum

Vorraum, Sauna, Dampfsauna, Solarium
Nutzbar fir die Besitzer der
Privatwohnungen.

TECHNIK & BAUWEISE

Effiziente Heizsysteme:
Pelletsheizung mit 110 kW
Zusétzliche Holzheizung mit 70 kW

Nachhaltige Energiegewinnung:
30 m? thermische Solaranlage
22 kW Photovoltaikanlage mit Elektroheizregister
E-Mobilitat: 11-kW-Ladestation

Moderne Gebé&udetechnik:
Intelligente Haustechniksteuerung mit
Onlinebetreuung
Zentralstaubsaugeranlage

Glasfaser-Internetanschluss

Bauweise & Konstruktion:
Massivbau in Ziegelbauweise
AuBenfassade gemal aktuellen technischen
Bauvorschriften
Dachkonstruktion aus Holz, doppelte Schalung,
hochwertige PREFA-Aluminium-Dachschindeln

AuBen- & Balkonelemente:
Balkonboden aus robusten Siebdruckplatten
Pulverbeschichtete Schmiedeeisen-Gelander mit
Holzabdeckungen
Alle Balkone mébliert
(Bestuhlung, Tisch & Sonnenschirm)
AuBenanlagen und Terrassen in edlem Sandstein
Parkplatze asphaltiert
Entsorgungsstation mit absperrbaren
110-L-Mdlleimern und Trennsystem
Fenster & Sonnenschutz:
Holz-Alu-Fenster innen und auf3en in Weil3
Integrierte Innenjalousien
Sid- und westseitige Schlafraume mit Zipp-Rollos
fir optimalen Sonnenschutz

Tiren & Béden:
Wohnungseingangstlren als Schall- und
Brandschutztiren
Béden: Zementestrich mit Trittschallplatten,
hochwertige Klebevinyl-Oberflachen in modernem
Design

Sicherheit:
Komplette Brandschutziiberwachung der

Anlage (ohne Aufschaltung zur Feuerwehr)
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> AUSSTATTUNG WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ

AUSSTATTUNG

> INNENAUSSTATTUNG

Individuelle Kiche mit Markengeraten und hochwertigen LED-Lichtkonzepte, ausgewahlte Holz- und Glasele-
Materialien, teils mit integrierten Essbereichen. Wohnréume mente sowie harmonische Oberflachen fir ein modernes
mit komfortablen Sofas und abgestimmten Mobeln. Wohngefiihl.

Komfortable Bettsysteme und angepasste Schranklésungen, Wohnbereiche mit TV-Anschlissen; je nach Wohnung Le-
ergénzt durch stimmungsvolle Beleuchtung. seecken, Wintergarten oder Kamin. Terrassen und Balkone

mit Mdblierung und Bergblick.

Moderne Bader mit hochwertigen Waschtischen, ,walk-in"-

Duschen, teilweise Badewannen sowie Markenarmaturen Raffstores oder Vorhénge fir optimale Lichtregulierung.
und grofBfléachigen Spiegeln. Separate WCs in mehreren Wellness zur Privatnutzung.
Wohnungen.
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TOP W6 | im 2. Obergeschoss

Top W6 | 36 m?

Top W6 2 36 m? gewerblich 5m? €420.750 .-
Einrichtungspauschale €54.150 .-
Parkplatz AuBen €17.500 .-

In erhdhter Lage im 2. Obergeschoss gelegen, lberzeugt diese
Wohnung mit einem atemberaubenden Ausblick iber Mayrho-
fen und die beeindruckende Bergwelt. Die im Eingangsbereich
platzierte Kiche &ffnet sich zum hellen Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang auf den sldlich ausgerichteten Balkon.
Das groBzlgige Schlafzimmer bietet ausreichend Raum flr
Erholung und Riickzug. Edle Materialien, geschmackvolle M-
blierung und dezente Holzelemente schaffen ein modernes,
harmonisches Wohngefiihl. Eine besondere Wohnqualitét,

die Aussicht, Komfort und Lage auf ideale Weise verbindet.

Kiiche 4,72 m? =

Dusche / WC 4,43 m? y &= I

Wohnen 14,8 m? s } ,_I

Zimmer 11,59 m? N i
TopMg

Balkon | 5,20 m2

Keller 4,07 m?

Parkplatze AuBen 1




> WOHNUNGEN GEWERBLICH

TOP W6 | im 2. Obergeschoss




) KONTAKT

Living Immobilien GmbH
Hollenzen 115
6290 Mayrhofen

) FREIZEICHNUNG

Angabenvorbehalt: Der Inhalt dieses Exposés entspricht dem Stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés.

Irrtiimer und Anderungen bleiben vorbehalten.

Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Exposés wird keine Haftung Gbernommen.

Alle Abbildungen, Fotos und Illustrationen sind nicht verbindlich. Die maBgebliche Beschaffenheit des
Vertragsgegenstands richtet sich ausschlieBlich nach dem notariellen Kauf- und Werkvertrag. Fiir Grundrisse,
Abbildungen und Illustrationen wird keine Haftung tbernommen.

Stand: Dezember 2025

> BILDNACHWEIS

© Archiv Franz Hollaus
© Futureweb

> KONTAKT

Franz HO”aus @ info@living-immobilien.at
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